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L Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
landliche Réume

Ortskernentwicklungskonzept i itgiratiein
flir die Gemeinde Kremperheide

Hauptziel;
Integrierte |andliche Entwicklung,
Konzepte fir die Entwicklung der Dorfer
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= , V & » / \ N I ' Gefordert auf Initiative des Ministeriums fir Inneres, landliche R&aume und Integration
— K . gur \ A ! ¢ 1 | durch die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Agrarstruktur und des Kiistenschutzes®
B N I mit Mitteln des Bundes und des Lands Schleswig-Holstein

R |~ Steinburg
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und Landwirtschaft
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gemeinsam handeln

Lokale Aktionsgruppe (LAG) AktivRegion Steinburg e. V.
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Huskoppel
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Wohnbauentwick/ug - Bedarfe

Entwicklungsrahmen und -annahmen Nordoer Heide

Wohnungsbestand 2017 1.100
Wohnungen (WE)

maximaler wohnbaulicher
Entwicklungsrahmen 110 WE
(10% bis 2030)

Entwicklungsbedarfe

Bedarf gemaf
Bevdlkerungsprognose 55 WE
(empirica)

(2015 - 2030)

Zusatzbedarf
Sonderwohnform
-Mehrgenerationenwohnen* ca. 40 WE
(6rtlich und regional)
(Bedarf gem. Befragung)

Ziele

Ziel 1: Das StraBendorf Kremperheide findet seinen Ortskern

\

Das gewachsene StralRendorf bewahrt die erhaltenswerten alten
Strukturen und stellt die gemeindlichen Einrichtungen (Schule,
Sporthalle, Feuerwehr, heutiges Vereinsheim, Heidehaus) in den
Mittelpunkt des Zusammenlebens und der weiteren Entwicklung.
Sie sind Dreh- und Angelpunkt des gemeindlichen Lebens und
der Freizeit und der Erholung (,Bewegen ist Leben®). Um diese
Mitte, beiderseits der Bahnstrecke, wird gearbeitet, gewohnt, ge-
lernt, begegnet man sich, feiert, bewegt sich und erlebt die Natur.

if der Herfart | Bedarf aufgrund

| ___—| spezifischer ortlicher
Nachfrage

(Singles, junge Paare,
Senioren, insbesondere auch
als Mietobjekte

gemeindliche Abschatzung)

ca. 25 WE

Ziel 2: Erhalt und Weiterentwicklung des Ortscharakters im
Bewusstsein einer lebendigen und naturverbundenen
Gemeinde

zusatzlicher und erhohter
Wohnbedarf c
(aufgrund der glinstigen

/ raumlichen Lage, der guten ca. 30 WE

Diese Mitte soll erhalten und weiterentwickelt werden durch eine
nachhaltige Gebaudeentwicklung (Sanierung bzw. Neubau) 6f-
fentlicher Einrichtungen (heutiges Vereinsheim und Sporthalle)
und durch eine Konzentration von bestehenden und neuen Nut-
zungen / Angeboten, insbesondere fur die altere Generation, um
den gefundenen Ortskern nachhaltig starken zu kdnnen.

vorh. sozialen / technischen
Infrastruktur, der Wohn- und
Lebensqualitat - |
Erholungswert) f

Gesamtbedarf rund 150 WE

Ziel 3: Nachhaltige Sicherung und Bilindelung der Angebote
der Daseinsvorsorge.

Entwicklungsmaoglichkeiten Die Angebote der Daseinsvorsorge sind gesichert. Sie befinden

Umnutzung einer ca. 20 - 40 WE sich Uberwiegend im Ortskern konzentriert und kbnnen von allen

Gewerbeflache (u.a. stark abhéngig von Bewohner gut erreicht werden. Die Nutzungsvielfalt ist durch eine

(Innenentwicklung S2) der Bebauungsdichte) lebendige Gemeinschaft und durch eine ausreichende Mobilitat,
insbesondere der alteren Generation, sicherzustellen.

Sh(/)lgt?%r;vr?:rg?ornmenha s“ ca. 40 WE

»” | u (u_a. als . . - saggn . . . ags .

(Innenentwicklung S4) Geschosswohnungsbau) Ziel 4: Vielfdltige Wohnangebote fiir Singles, junge Familien und fur

die altere Generation nachfragegerecht und bedarfsorientiert
entwickeln.

Freie Wohnbauflachen

und Innenentwicklung in ca. 15 -20 WE
. (auch innerhalb von

2. Baureihe / Umnutzung Mischgebieten)

und Ersatzmalinahmen

Ziel ist die Freilegung bebauter gewerblicher Flachen im Ortskern
und die Entwicklung eines differenziertes Angebot an Wohnun-
gen und Wohnformen, die Nutzung der weiteren Innenentwick-
lungspotenziale, die Entwicklung eines privat finanzierten Mehr-
generationenhauses mit Demenz-WG und die Entwicklung eines
der Ortsgrofle angepassten Wohngebietes. Die wohnbauliche
Entwicklung soll Gber den Planungszeitraum bis 2030 abschnitts-
weise und zeitlich aufeinander abgestimmt, soweit dies durch
Bauleitplanungen gesteuert werden kann, realisiert werden.

neue wohnbauliche
Entwicklungsflichen c(aE.in&f-’aomaiZnE-’ lmE
(bis 2030) Geschosswohnungsbau)

— -

Bewertung der Flachenpotentiale (stichwortartig)

Ziel 5: Die Natur erleben kdnnen und in die gebaute Umgebung

Die Flache ist in Verbindung mit dem Schlisselprojekt (S2) geeignet. Die ErschlieBung wieder zuriickbringen

Wi ist mit der Flache S2 im Rahmen eines Gesamtkonzeptes zu entwickeln. Fir Wohnen . . . . .
und fir die spezifische Ortliche Nachfrage gut geeignet (1. Prioritét) Die Kremperheld__er _Smd _S'Ch d,er Lage am N_aturs__ChUtdep'et und
den Erholungsmdglichkeiten hier bewusst. Sie méchten die Natur
? W2 Die Flache ist gut geeignet, steht jedoch erst spater fir eine Realisierung zur Verfi- und das Naturerleben noch starker wieder in die bebaute Umge-
gung. Die ErschlieBung ist zusammen mit der Flache S2 zu konzipieren (2. Prioritat). bung zuriick bringen. Die Pflegemafnahmen der &ffentlichen
W3 Die Flache ist fiir eine wohnbauliche Nutzung gut geeignet und entsprechend den lan- (9gf. auch der privaten) Grinflachen sollen extensiviert werden

(BlUhwiesen).

desplanerischen Vorgaben einer abschnittsweisen Bebauung innerhalb des Planungs-
zeitraumes auf Grundlage eines Gesamtkonzeptes zu entwickeln (3. Prioritat).

Die Flache steht auch langfristig nicht fur eine wohnbauliche Entwicklung zur Verfu-
W4 gung und sichert dem Gewerbebetrieb einen hinreichend Abstand (, Trennungsgebot*
nach BImSchG) zur nachsten (schiitzenswerten) wohnbaulichen Nutzung.

— Die Flache steht langfristig nicht zur Verfligung und grenzt unmittelbar an eine gewerb-
W5 Jiche Bauflache und ist somit nicht geeignet fiir eine wohnlich gepragte Nutzung. Zu- // “
dem ist die Erschlieung ist schwierig. / / / / / )
Die Grunderwerbsfragen werden als schwierig bewertet. Die Flache hat ihren Bezug 7 : N \ ( P e
W6 zum Ortskernrand Uber die Einrichtungen der Kirchengemeinde / Ahsbahs Stift / Seni- e ‘ /}ﬁ " <\ /
orenwohnen. Die quer uber die Flache verlaufende 110 KV-Freileitung fiihrt jedoch zu T e \ NN - L
- nicht unerheblichen Einschrankungen der Flache.
Die Flache steht langfristig fiir eine Entwicklung jedweder Art nicht zur Verfligung. Eine MaBnahmen - Empfehlungen P"oteptlale .
W7  wohnbauliche Nutzung ware aufgrund der vom Ortskern stark abgesetzten Lage an- flir die OrtskernentW[Cklung
zonstgn auch ehe(; retluli Itzehoe bezogen. Dementsprechend fehlt der Flache der erleb- 1. Schliisselprojekt (S1): (bezogen auf den Ortskern und dessen Randbereiche)
are Bezug zum Ortskern.
Abriss des heutigen Vereinsheimes und Offentliche, kirchliche und
Neubau als ,Haus der Bewegung*“ kulturelle Einrichtungen
. . 1 Grundschule Kremperheide
InnenentW/cklungspotentlale / AN mit Betreuungsangeboten
- -y 2 Gemeindeblicherei Kremperheide - Krempermoor
- L Ortskern (mit Randbereichen) 2. Schlusselprojekt (S2): Z ?f;vri:ﬁg: Feuerwehr Kremperheide
S1 Neubau Haus der Bewegung* ,,Freilegung von Gewerbeflache U_nd 5 St Johannes Kirchengemeinde
’ Umnutzung zum Wohnen / Arbeiten / 6 Ahsbahs Stift / betreutes Wohnen
i i “ 7  Ev. Kindert tatte Kunterbunt
s2 ,Freilegung von Gewerbeflache und Umnutzung DIenStleIStung 8 K\; Illn eriagessiatie Runterbln
zum Wohnen / Arbeiten / Dienstleistung* pelle
9 heutiges Vereinsheim
. . . 10 Heidehaus - das Tor zur Nordoer Heide
,Neubau Sporthalle - .
S?_’ a ,Erhéhung der Betreuungs- und Raumangebote 3. SchlusselprOJekt (S3a S3C)
einer 2-ziigigen Grundschule” “
S3c ,Verbesserung der Raumsituation der Feuerwehr* uNGUbau Sportha”e G
. Einzelhandel, Gewerbe,
. ) »Erhohung d_er Betre_l_"u_ngs' und Raum- . . Dienstleistungen / freie Berufe
S4 ,Mehrgenerationenhaus” an der Kapelle angebote einer 2_Zug|gen Grundschule 1 Floristik - Trockenb | Gestook
oristik - Trockenblumen / Gestecken
- . ,,Verbesserung der Raumsituation der 12 Hefa - Herstellung, Vertrieb und Montage von
L Bebauung ist erfolgt bzw. begonnen worden Feuerwehr Rolladen, Fenstern, Markisen
13 Vergnligungsstatte
Innenentwicklungspotentiale 14  Friseurbetrieb
ohne wesentlichen Einschrankungen 15 ltzehoer Versicherungen und
. . . Béackerei
Innenentwicklungspotentiale 4. SchlusselprOJekt (34) 16 Freie Tankstelle
R mit nutzungsbezogenen Einschrankungen

,Mehrgenerationenhaus”
(mit Demenz-WG) an der Kapelle

17 Sparkasse Westholstein

18 Zahnarzt / Handel mit Dentalprodukten

19 Apotheke und Postfiliale

20 Verkauf von Textilien / Deko

21 Handel und Dienstleistungen / Handelsvertretung

22 Volksbank Raiffeisenbank und
Heizung und Sanitar

23 Béackerei

24  Netto Discountmarkt

25 Floristik - Blumen Manke

26 Personen- und Glterbeférderung
Verkauf von gebrauchten / neuen Motorrollerteilen
Kfz-Aufbereitung, An- u. Verkauf von KFZ-Teilen
Dienstleistungen aller Art, An- u. Verkauf Schrott

27 An- und Verkauf von Fahrzeugen

28 Dekoartikel und Accessoires

29 Tischlerei Rave

30 ifasol Herstellung / Vertrieb von Sonnenschutz

A W 30 ifasol - Fortbildung

- - 31 Verkauf Naturheilmitteln fir Menschen / Tiere

e | , 7. Erhdhung des Parkplatzangebots T e — 32 IT Dienstieistungen
IS S - = ‘ > / im Ortskern LLL v 33 Versicherungsagentur
‘ ’ = , g 1 34 Seniorenbetreuung und Hauswirtschaft

Wohnbebauung durch den Eigentimer

1 nicht gewollt

Potentialflachen fur neue
wohnbauliche Entwicklungen

- = s | RS 5. Umgestaltung éffentlicher Griinflachen
} | | o il | . (unter gestalterischen, 6kologischen und
] ' \ | finanzieller Gesichtspunkten)

6. Unterstutzende Mallnahmen zur Verbes-
serung der Mobilitat der alteren Generati-
on (Erganzung der Sitzbanke, rund alle
300m, ,Guten Tag und Gute Nacht-Taxi“)

Keil

B o, et

I -l a Wl _.I.' "_.'." |

" TWALL "i‘f; T | 35 B &V Umwelttechnik GmbH & Co. KG
A - 36 MOLIRI GmbH - Hoch- und Tiefbau

| 8. Ausbau des WLAN-Netzes, 37 Baese-Bau GmbH

38 Hausmeister und Gartenpflege

insbesondere im offentlichen Raum 39 Immobilienverwalter und Makler

Sandland

Gastronomie / Hotel

/

10 Heidehaus - das Tor zur Nordoer Heide
40 Gastehaus / Hotel Garni

- Freizeit / Sport
41

TSV-Sportplatz mit
Tennis / Beach-Volleyball / Skater-Anlage
42 Boule oder Boccia - Anlage

43 generationsubergreifende
Spiel- und Freizeitflache

Verkehr / Sonstige Einrichtungen

44 DB Haltestelle ltzehoe - Westerland
45 P+R - Anlage

Scheunekoppel

Bergkoppel

Peerkamp

Planverfasser: ) \ .J/
BIS-S = \ S,
Buro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe = \
| Hauptsrati 2b, 24613 Auug GEMEINDE KREMPERHEIDE
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